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#pj 10300/

PROTOKOE. OPISU I OSZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym w Koszalinie Przemystaw Jurga w sprawie z wniosku:
Drugi Urzad Skarbowy w Koszalinie
75-549 Koszalin, ul.Moniuszki Stanistawa 15
przeciwko:
Mateusz Dudek
76-009 Bonin, Bonin 14/2
o egzekucje naleznosci pieni¢znej

1. w dniu 20-06-2023r. dokonat opisu i oszacowania nieruchomosci stanowigcej

dzialka numer 473/5 obrgb 0071 oznaczona symbolem B- tereny miezkaniowe o powierzchni 0,1260 ha
potozonej: 76-024 Swieszyno, Swieszyno, dla ktérej Sad Rejonowy w Koszalinie VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 113402/7 [NKW KO1K/00113402/7]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

Dziatka nr 473/5 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym Nr 110B oznaczonym w kartotece budynkow
nr 1223, potozonym w zabudowie wolnostojacej.Dziatki nr 473/4 1 473/5 polozone sa po sasiedzku i
funkcjonalnie ze sobg powigzane. Teren dziatek zagospodarowany jest w zielen niska (trawnik,
nasadzenia krzewow ozdobnych wzdluz ogrodzenia) oraz ogrodzony siatkg panelowa na cokole
betonowym z elementow prefabrykowanych, w ktorej osadzona jest furtka i dwie bramy wjazdowe
wykonane z elementow stalowych. Brama wjazdowa na dziatk¢ numer 473/4 jest dwuskrzydtowa. Wjazd
na dziatke numer 473/5 odbywa si¢ przez brame¢ przesuwng z napedem elektrycznym. Teren dziatki
numer 473/5 jest czgsciowo utwardzony. Przed budynkiem mieszkalnym wykonany jest podjazd oraz
chodniki o nawierzchni z kostki brukowej. Wycenione nieruchomosci potozone sg na terenie uzbrojonym
w energi¢ elektryczng oraz sie¢ gazowa. Woda dostarczana jest do budynku z wlasnego ujecia (studni
kopanej). Scieki odprowadzane sa do zbiornika bezodplywowego ( szamba).Uksztaltowanie terenu jest
ptaskie. Budynek jednokondygnacyjny niepodpiwniczony , potozony w zabudowie wolnostojacej. Obiekt
wykonany zostat w technologii tradycyjnej murowanej. Rzut budynku oparty jest na kwadracie.

Opis konstrukeji 1 wykonczenia:

] Fundamenty — tawy i stopy fundamentowe zelbetowe, wylewane,

() Sciany — murowane z elementow drobnowymiarowych,

] Stupy — z pni dgbowych,

] Strop — ceramiczno- zelbetowy typu Porotherm,

] Dach — czterospadowy o konstrukcji drewnianej,

"1 Pokrycie dachu — dachowka ptaska ceramiczna,

] Stolarka — okna i drzwi tarasowe z profili PCV, rolety zewng¢trzne, drzwi wewngtrzne — z plyty
fornirowanej peine oraz skladane (tamane), drzwi zewngtrzne - antywlamaniowe, brama garazowa —
podnoszona automatycznie do gory, stalowa segmentowa

"] Podtogi 1 posadzki — w salonie, kuchni, azienkach, holu i przedpokojach posadzki zywiczne, w
pokojach sypialnych podtogi z paneli podtogowych,
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"1 Tynki wewngtrzne — gipsowe oraz z ptyt gipsowo-kartonowych,

71 Okladziny wewnetrzne - $ciany w lazienkach i pomieszczeniu technicznym obtozone plytami
ceramicznymi,

'l Sufity podwieszane - w salonie 1 kuchni sufity podwieszane z ptyt gipsowokartonowych z
wmontowanym o§wietleniem

[1Tynki zewngtrzne - strukturalne ocieplone styropianem, cokoty oblozone oktadzing klinkierowa

"1 Izolacja termiczna - z pianki pur,

] Inne dodatkowe elementy — kominek w salonie, zabudowa trwala wnetrza — kuchnia z zabudowsa na
wymiar 1 wbudowanym sprzetem AGD ( plyta indukcyjna pochtaniacz kuchenny, zlewozmywak,
zmywarka, piekarnik, kuchenka mikrofalowa, lodowka z funkcja robienia lodu, szafy w zabudowie,

"] Taras — na gruncie z kostki brukowej,

Instalacje i urzadzenia :
1 elektryczna, [ wodociggowa - z wlasnego ujecia wody, [ kanalizacji sanitarnej - z odprowadzeniem do
zbiornika bezodplywowego (szamba),[ | gazowa,[ ] fotowoltaika -10kW [ rekuperacja

Ogrzewanie — c.o. indywidualne gazowe podtogowe. Piec c.o. jednofunkcyjny oraz zbiornik na ciepta
wode znajduja si¢ w pomieszczeniu technicznym,

Dane techniczne:

'] Powierzchnia zabudowy — 239,00 m2, [] Powierzchnia uzytkowa (netto) — 195,94 m2

[0 Kubatura — 1034,00 m3,

") Rok budowy - 2020 .

Parter uzytkowy : [J Pomieszczenie techniczne [J Kuchniall Salon[] Pokdjl] Przedpokdj] Toaleta
Przedpokoj | Pokojl ! Pokdjl] Lazienkal ] Pokdjl] Garderoball Lazienkal | Garaz[ | Wiatrotap

Stan techniczny i1 standard wykonczenia budynku:

Stan techniczny budynku okreslono w trakcie wizji lokalnej na postawie ogledzin obiektu i

jego elementow sktadowych, jako bardzo dobry.Standard wykonczenia i wyposazenia pomieszczen -
wysoki.

Stan prawny:Obiekt zostal wybudowany na podstawie Decyzji nr BOS/516/2017 z dnia 16 czerwca 2017
roku wydanej przez Staroste Koszalinskiego dotyczacej zatwierdzenia projektu budowlanego i
udzielajacej pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowosci Chiopska
Kepa gmina Swieszyno, obreb Swieszyno, dz. nr 473/5.Dziennik Budowy Nr DB 507/2017 wydany dnia
10.07.2017 roku.

Wedtug stanu aktualnego na dzien ogledzin, obiekt nie zostal zgloszony do uzytkowania.

Funkcja budynku:

Budynek o funkcji mieszalnej jednorodzinnej. W budynku znajduje si¢ salon z wyj$ciem na taras, otwarta
kuchnia, pomieszczenie techniczne (kotlownia), cztery pokoje, dwie tazienki, wc, dwa przedpokoje,
garderoba, garaz dwustanowiskowy z antresolg.

3. Stwierdzone prawa i1 obcigzenia:

Dzial III KO1K/00113402/7

- OSTRZEZENIE - W STOSUNKU DO NIERUCHOMOSCI WSZCZETO POSTEPOWANIE
EGZEKUCYJNE W SPRAWIE VI KM 300/22 ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
ODDZIAL W KOSZALINIE, KOSZALIN, 00001775600435
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- OSTRZEZENIE - W STOSUNKU DO NIERUCHOMOSCI WSZCZETO POSTEPOWANIE
EGZEKUCYJNE W SPRAWIE 3211-SEE.711.03.9.2022 NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU
SKARBOWEGO, KOSZALIN ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Dzial IV KO1K/00113402/7

- HIPOTEKA UMOWNA EACZNA - 800000,00 (OSIEMSET TYSIECY) ZE. ZABEZPIECZENIE
SPEATY WIERZYTELNOSCI BANKU OBEIMUJACYCH KAPITAL, ODSETKI KAPITALOWE
USTALONE W § 6 UMOWY KREDYTU, ODSETKI ZA OPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU
USTALONE W § 26 UMOWY KREDYTU, PROWIZJE 1 OPLATY OD TEGO KREDYTU
OZNACZONEGO W PKT. 2, PRZEWIDZIANE I OKRESLONE W UMOWIE KREDYTU., UMOWA
KREDYTU NR 31124014283111001081211998/17 Z DNIA 15.09.2017 R. BANK POLSKA KASA
OPIEKI SPOLKA AKCYJNA 1 ODDZIAL. W KOSZALINIE, WARSZAWA, 000010205,
0000014843

- HIPOTEKA PRZYMUSOWA - 58172,20 (PIECDZIESIAT OSIEM TYSIECY STO
SIEDEMDZIESIAT DWA 20/100) ZE. NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKLADEK - FUS ZA
OKRES 09/2018-03/2019 W KWOCIE 26253,92 ZE., - FUZ ZA OKRES 09/2018 - 03/2019 W KWOCIE
8158,82 ZL, - FP, FS 1 FGSP ZA OKRES 09/2018 - 03/2019 W KWOCIE 2334,13 Zi,
- KOSZTY UPOMNIEN W EACZNEJ KWOCIE 58,00 Zt., - KOSZTY EGZEKUCYJINE W LACZNEJ
KWOCIE 1493,60 Zt. - ODSETKI ZA ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GLOWNEJ NA
DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI W
EACZNEJ KWOCIE 483,00 ZE, - NA PODSTAWIE ARTYKULU 110 1 USTAWY O KSIEGACH
WIECZYSTYCH I HIPOTECE 50% NALEZNOSCI TYPU KOSZTY UPOMNIEN, NALEZNOSC
GLOWNA, ODSETKI BIEZACE (NALICZONE), KOSZTY EGZEKUCYJNE W KWOCIE 19390,73
Zt. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KOSZALINIE, WARSZAWA,
00001775600300

- HIPOTEKA PRZYMUSOWA - 27562,06 (DWADZIESCIA SIEDEM TYSIECY PIECSET
SZESCDZIESIAT DWA 06/100) ZE. NALEZNOSC GEOWNA Z TYTULU SKLADEK - FUS ZA
OKRES 10/2019-12/2019 W KWOCIE 12589,05 ZE, - FUZ ZA OKRES 10/2019 - 12/2019 W KWOCIE
3595,62 ZL, - FP, FS I FGSP ZA OKRES 10/2019 - 12/2019 W KWOCIE 1023,04 ZL., - ODSETKI ZA
ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GLOWNEJ NA DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI W LACZNEJ KWOCIE 1167,00 Zt, - NA
PODSTAWIE ARTYKULU 110 1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH 1 HIPOTECE 50%
NALEZNOSCI TYPU NALEZNOSC GLOWNA, ODSETKI BIEZACE (NALICZONE) W KWOCIE
9187,35 7L, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KOSZALINIE,
WARSZAWA, 000017756

- HIPOTEKA PRZYMUSOWA - 36533,13 (TRZYDZIESCI SZESC TYSIECY PIECSET
TRZYDZIESCI TRZY 13/100) ZE. NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKLADEK - FUS ZA
OKRES 04/2019-07/2019 W KWOCIE 17434,01 ZE, - FUZ ZA OKRES 04/2019 - 07/2019 W KWOCIE
4857,09 ZL., - FP, FS I FGSP ZA OKRES 04/2019 - 07/2019 W KWOCIE 1416,32 Zk., - ODSETKI ZA
ZWLOKE LICZONE OD NALEZNOSCI GLOWNEJ NA DZIEN WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI W LACZNEJ KWOCIE 648,00 ZL - NA
PODSTAWIE ARTYKULU 110 1 USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE 50%
NALEZNOSCI TYPU NALEZNOSC GLOWNA, ODSETKI BIEZACE (NALICZONE) W KWOCIE
12177,71 7k, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KOSZALINIE,
WARSZAWA, 000017756

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono
5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos$¢: dhuznik Mateusz Dudek

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dtuznika: Dziatka nr 473/5 zabudowana jest budynkiem
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mieszkalnym Nr 110B

7.Zgtoszone prawa do nieruchomosci - nie zgltoszono

8.0szacowanie z podaniem podstaw - Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostata przez biegltego:
Ewa Konieczna Biegly Sadowy na kwote: 1 270 700,00 (stownie: jeden milion dwiescie siedemdziesiat
tysigcy siedemset zlotych)

9.Uwagi - Komornik zapoznal uczestnikdw czynnosci z trescig opinii bieglego z dnia 05-10-2022r. Jej
tre$¢ stanowi integralng czes$¢ opisu 1 oszacowania nieruchomosci.

Czynnosci rozpoczeto o godzinie 12:00 - zakoniczono o godzinie 13:00.

Przy czynnosciach obecni byli:

wierzyciel - nieobecny, pelnomocnik wierzyciela - nieobecny, dluznik-nieobecny, biegly sadowy -
nieobecny, swiadkowie - brak

Ponadto stwierdzono: nic nie stwierdzono

Uczestnicy czynnosci ztozyli nastgpujace wnioski i o$wiadczenia: nie ztozono zadnych wnioskow i
o$wiadczen

Komornik poinformowat, ze zgodnie z art.950 kpc, termin zaskarzenia opisu 1 oszacowania wynosi dwa
tygodnie 1 liczy si¢ od dnia jego ukonczenia.

Po odczytaniu protoko6t podpisali:

_nieobecny __nieobcny __nieobecny _nieobecny

wierzyciel dhuznik Biegly Uczestnik
Asesor Komorniczy Komornik Sgdowy
Magdalena Drzewiecka Przemystaw Jurga



