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UWAGA!!! Nastąpiła zmiana siedziby kancelarii:
75-613  Koszalin,  ul. Zwycięstwa 140/316

Komornik Sądowy
przy Sądzie Rejonowym w Koszalinie
Przemysław Jurga
Kancelaria Komornicza nr VI w Koszalinie
75-613 Koszalin ul. Zwycięstwa 140/316
tel. 94 343 55 37  e-mail: koszalin.jurga@komornik.pl
www.koszalinkomornik.pl
VI Km 657/22

                                        #pj /0300/

PROTOKÓŁ  OPISU I OSZACOWANIA NIERUCHOMOŚCI

Komornik Sądowy przy Sądzie Rejonowym w Koszalinie Przemysław Jurga w sprawie z wniosku:
  Drugi Urząd Skarbowy w Koszalinie
 75-549 Koszalin,  ul.Moniuszki Stanisława 15
przeciwko:
  Mateusz Dudek
 76-009 Bonin,   Bonin 14/2 
o egzekucję należności pieniężnej

1. w dniu 20-06-2023r. dokonał opisu i oszacowania nieruchomości stanowiącej
 dzialka numer 473/5 obręb 0071 oznaczona symbolem B- tereny miezkaniowe o powierzchni 0,1260 ha  
położonej: 76-024 Świeszyno, Świeszyno,  dla której  Sąd Rejonowy w Koszalinie VI Wydział Ksiąg
Wieczystych prowadzi księgę  wieczystą o numerze KW 113402/7  [NKW KO1K/00113402/7]    

2. Budowle i inne urządzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
Działka nr 473/5 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym Nr 110B oznaczonym w kartotece budynkow
nr 1223, położonym w zabudowie wolnostojącej.Działki nr 473/4 i 473/5 położone są po sąsiedzku i
funkcjonalnie ze sobą powiązane. Teren działek zagospodarowany jest w zieleń niską (trawnik,
nasadzenia krzewow ozdobnych wzdłuż ogrodzenia) oraz ogrodzony siatką panelową na cokole
betonowym z elementow prefabrykowanych, w ktorej osadzona jest furtka i dwie bramy wjazdowe
wykonane z elementow stalowych. Brama wjazdowa na działkę numer 473/4 jest dwuskrzydłowa. Wjazd
na działkę numer 473/5 odbywa się przez bramę przesuwną z napędem elektrycznym. Teren działki
numer 473/5 jest częściowo utwardzony. Przed budynkiem mieszkalnym wykonany jest podjazd oraz
chodniki o nawierzchni z kostki brukowej. Wycenione nieruchomości położone są na terenie uzbrojonym
w energię elektryczną oraz sieć gazową. Woda dostarczana jest do budynku z własnego ujęcia (studni
kopanej). Ścieki odprowadzane są do zbiornika bezodpływowego ( szamba).Ukształtowanie terenu jest
płaskie. Budynek jednokondygnacyjny niepodpiwniczony , położony w zabudowie wolnostojącej. Obiekt
wykonany został w technologii tradycyjnej murowanej. Rzut budynku oparty jest na kwadracie.
Opis konstrukcji i wykończenia:
� Fundamenty – ławy i stopy fundamentowe żelbetowe, wylewane,
� Ściany – murowane z elementow drobnowymiarowych,
� Słupy – z pni dębowych,
� Strop – ceramiczno- żelbetowy typu Porotherm,
� Dach – czterospadowy o konstrukcji drewnianej,
� Pokrycie dachu – dachowka płaska ceramiczna,
� Stolarka – okna i drzwi tarasowe z profili PCV, rolety zewnętrzne, drzwi wewnętrzne – z płyty
fornirowanej pełne oraz składane (łamane), drzwi zewnętrzne - antywłamaniowe, brama garażowa –
podnoszona automatycznie do gory, stalowa segmentowa
� Podłogi i posadzki – w salonie, kuchni, łazienkach, holu i przedpokojach posadzki żywiczne, w
pokojach sypialnych podłogi z paneli podłogowych,
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� Tynki wewnętrzne – gipsowe oraz z płyt gipsowo-kartonowych,
� Okładziny wewnętrzne - ściany w łazienkach i pomieszczeniu technicznym obłożone płytami
ceramicznymi,
� Sufity podwieszane - w salonie i kuchni sufity podwieszane z płyt gipsowokartonowych z
wmontowanym oświetleniem
�Tynki zewnętrzne - strukturalne ocieplone styropianem, cokoły obłożone okładziną klinkierową
� Izolacja termiczna - z pianki pur,
� Inne dodatkowe elementy – kominek w salonie, zabudowa trwała wnętrza – kuchnia z zabudową na
wymiar i wbudowanym sprzętem AGD ( płyta indukcyjna pochłaniacz kuchenny, zlewozmywak,
zmywarka, piekarnik, kuchenka mikrofalowa, lodowka z funkcją robienia lodu, szafy w zabudowie, 
� Taras – na gruncie z kostki brukowej,

Instalacje i urządzenia :
� elektryczna, � wodociągowa - z własnego ujęcia wody,� kanalizacji sanitarnej - z odprowadzeniem do
zbiornika bezodpływowego (szamba),� gazowa,� fotowoltaika -10kW� rekuperacja

Ogrzewanie – c.o. indywidualne gazowe podłogowe. Piec c.o. jednofunkcyjny oraz zbiornik na ciepłą
wodę znajdują się w pomieszczeniu technicznym,

Dane techniczne:
� Powierzchnia zabudowy – 239,00 m2, � Powierzchnia użytkowa (netto) – 195,94 m2
� Kubatura – 1034,00 m3, 
� Rok budowy - 2020 r.
Parter użytkowy : � Pomieszczenie techniczne � Kuchnia� Salon� Pokój� Przedpokój� Toaleta�
Przedpokój� Pokój� Pokój� Łazienka� Pokój� Garderoba� Łazienka� Garaż� Wiatrołap

Stan techniczny i standard wykończenia budynku:
Stan techniczny budynku określono w trakcie wizji lokalnej na postawie oględzin obiektu i
jego elementow składowych, jako bardzo dobry.Standard wykończenia i wyposażenia pomieszczeń -
wysoki.

Stan prawny:Obiekt został wybudowany na podstawie Decyzji nr BOŚ/516/2017 z dnia 16 czerwca 2017
roku wydanej przez Starostę Koszalińskiego dotyczącej zatwierdzenia projektu budowlanego i
udzielającej pozwolenia na budowę budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowości Chłopska
Kępa gmina Świeszyno, obręb Świeszyno, dz. nr 473/5.Dziennik Budowy Nr DB 507/2017 wydany dnia
10.07.2017 roku.

Według stanu aktualnego na dzień oględzin, obiekt nie został zgłoszony do użytkowania.

Funkcja budynku:

Budynek o funkcji mieszalnej jednorodzinnej. W budynku znajduje się salon z wyjściem na taras, otwarta
kuchnia, pomieszczenie techniczne (kotłownia), cztery pokoje, dwie łazienki, wc, dwa przedpokoje,
garderoba, garaż dwustanowiskowy z antresolą.

3. Stwierdzone prawa i obciążenia:

Dział III KO1K/00113402/7 

- OSTRZEŻENIE - W STOSUNKU DO NIERUCHOMOŚCI WSZCZĘTO POSTĘPOWANIE
EGZEKUCYJNE W SPRAWIE VI KM 300/22 ZAKŁAD UBEZPIECZEŃ SPOŁECZNYCH
ODDZIAŁ W KOSZALINIE, KOSZALIN, 00001775600435 
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- OSTRZEŻENIE - W STOSUNKU DO NIERUCHOMOŚCI WSZCZĘTO POSTĘPOWANIE
EGZEKUCYJNE W SPRAWIE 3211-SEE.711.03.9.2022 NACZELNIK DRUGIEGO URZĘDU
SKARBOWEGO, KOSZALIN ORGAN REPREZENTUJĄCY SKARB PAŃSTWA

Dział IV KO1K/00113402/7 

- HIPOTEKA UMOWNA ŁĄCZNA - 800000,00 (OSIEMSET TYSIĘCY) ZŁ  ZABEZPIECZENIE
SPŁATY WIERZYTELNOŚCI BANKU OBEJMUJĄCYCH KAPITAŁ, ODSETKI KAPITAŁOWE
USTALONE W § 6 UMOWY KREDYTU, ODSETKI ZA OPÓŹNIENIE W SPŁACIE KREDYTU
USTALONE W § 26 UMOWY KREDYTU, PROWIZJE I OPŁATY OD TEGO KREDYTU
OZNACZONEGO W PKT. 2, PRZEWIDZIANE I OKREŚLONE W UMOWIE KREDYTU., UMOWA
KREDYTU NR 31124014283111001081211998/17 Z DNIA 15.09.2017 R. BANK POLSKA KASA
OPIEKI SPÓŁKA AKCYJNA 1 ODDZIAŁ W KOSZALINIE, WARSZAWA, 000010205,
0000014843 
- HIPOTEKA PRZYMUSOWA - 58172,20 (PIĘĆDZIESIĄT OSIEM TYSIĘCY STO
SIEDEMDZIESIĄT DWA 20/100) ZŁ NALEŻNOŚĆ GŁÓWNA Z TYTUŁU SKŁADEK - FUS ZA
OKRES 09/2018-03/2019 W KWOCIE 26253,92 ZŁ, - FUZ ZA OKRES 09/2018 - 03/2019 W KWOCIE
8158,82 ZŁ, - FP, FS I FGŚP ZA OKRES 09/2018 - 03/2019 W KWOCIE 2334,13 ZŁ,
- KOSZTY UPOMNIEŃ W ŁĄCZNEJ KWOCIE 58,00 ZŁ, - KOSZTY EGZEKUCYJNE W ŁĄCZNEJ
KWOCIE 1493,60 ZŁ - ODSETKI ZA ZWŁOKĘ LICZONE OD NALEŻNOŚCI GŁÓWNEJ NA
DZIEŃ WYSTAWIENIA DOKUMENTU STANOWIĄCEGO PODSTAWĘ WPISU HIPOTEKI W
ŁĄCZNEJ KWOCIE 483,00 ZŁ, - NA PODSTAWIE ARTYKUŁU 110 1 USTAWY O KSIĘGACH
WIECZYSTYCH I HIPOTECE 50% NALEŻNOŚCI TYPU KOSZTY UPOMNIEŃ, NALEŻNOŚĆ
GŁÓWNA, ODSETKI BIEŻĄCE (NALICZONE), KOSZTY EGZEKUCYJNE W KWOCIE 19390,73
ZŁ. ZAKŁAD UBEZPIECZEŃ SPOŁECZNYCH ODDZIAŁ W KOSZALINIE, WARSZAWA,
00001775600300 
- HIPOTEKA PRZYMUSOWA - 27562,06 (DWADZIEŚCIA SIEDEM TYSIĘCY PIĘĆSET
SZEŚĆDZIESIĄT DWA 06/100) ZŁ  NALEŻNOŚĆ GŁÓWNA Z TYTUŁU SKŁADEK - FUS ZA
OKRES 10/2019-12/2019 W KWOCIE 12589,05 ZŁ, - FUZ ZA OKRES 10/2019 - 12/2019 W KWOCIE
3595,62 ZŁ, - FP, FS I FGŚP ZA OKRES 10/2019 - 12/2019 W KWOCIE 1023,04 ZŁ, - ODSETKI ZA
ZWŁOKĘ LICZONE OD NALEŻNOŚCI GŁÓWNEJ NA DZIEŃ WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIĄCEGO PODSTAWĘ WPISU HIPOTEKI W ŁĄCZNEJ KWOCIE 1167,00 ZŁ,  - NA
PODSTAWIE ARTYKUŁU 110 1 USTAWY O KSIĘGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE 50%
NALEŻNOŚCI TYPU NALEŻNOŚĆ GŁÓWNA, ODSETKI BIEŻĄCE (NALICZONE) W KWOCIE
9187,35 ZŁ, ZAKŁAD UBEZPIECZEŃ SPOŁECZNYCH ODDZIAŁ W KOSZALINIE,
WARSZAWA, 000017756 
- HIPOTEKA PRZYMUSOWA - 36533,13 (TRZYDZIEŚCI SZEŚĆ TYSIĘCY PIĘĆSET
TRZYDZIEŚCI TRZY 13/100) ZŁ NALEŻNOŚĆ GŁÓWNA Z TYTUŁU SKŁADEK - FUS ZA
OKRES 04/2019-07/2019 W KWOCIE 17434,01 ZŁ, - FUZ ZA OKRES 04/2019 - 07/2019 W KWOCIE
4857,09 ZŁ, - FP, FS I FGŚP ZA OKRES 04/2019 - 07/2019 W KWOCIE 1416,32 ZŁ, - ODSETKI ZA
ZWŁOKĘ LICZONE OD NALEŻNOŚCI GŁÓWNEJ NA DZIEŃ WYSTAWIENIA DOKUMENTU
STANOWIĄCEGO PODSTAWĘ WPISU HIPOTEKI W ŁĄCZNEJ KWOCIE 648,00 ZŁ - NA
PODSTAWIE ARTYKUŁU 110 1 USTAWY O KSIĘGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE 50%
NALEŻNOŚCI TYPU NALEŻNOŚĆ GŁÓWNA, ODSETKI BIEŻĄCE (NALICZONE) W KWOCIE
12177,71 ZŁ, ZAKŁAD UBEZPIECZEŃ SPOŁECZNYCH ODDZIAŁ W KOSZALINIE,
WARSZAWA, 000017756 

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.Osoby w których posiadaniu znajduje się nieruchomość:  dłużnik Mateusz Dudek

6.Sposób korzystania z nieruchomości przez dłużnika:  Działka nr 473/5 zabudowana jest budynkiem
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mieszkalnym Nr 110B

7.Zgłoszone prawa do nieruchomości - nie zgłoszono

8.Oszacowanie z podaniem podstaw - Wartość rynkowa nieruchomości określona została przez biegłego:
Ewa Konieczna Biegły Sądowy na kwotę: 1 270 700,00 (słownie: jeden milion dwieście siedemdziesiąt
tysięcy siedemset złotych)

9.Uwagi - Komornik zapoznał uczestników czynności z treścią opinii biegłego z dnia 05-10-2022r. Jej
treść stanowi integralną część opisu i oszacowania nieruchomości.  
Czynności rozpoczęto o godzinie 12:00 - zakończono o godzinie 13:00.

Przy czynnościach obecni byli:
wierzyciel - nieobecny, pełnomocnik wierzyciela - nieobecny, dłużnik-nieobecny, biegły sądowy -
nieobecny, świadkowie - brak

Ponadto stwierdzono: nic nie stwierdzono 

Uczestnicy czynności złożyli następujące wnioski i oświadczenia: nie złożono żadnych wniosków i
oświadczeń

Komornik poinformował,  że zgodnie z art.950 kpc, termin zaskarżenia opisu i oszacowania wynosi dwa
tygodnie i liczy się od dnia jego ukończenia.  

 Po odczytaniu protokół podpisali:                                        

              _nieobecny___              __nieobcny___             __nieobecny___             _nieobecny____
 wierzyciel  dłużnik  Biegły  Uczestnik

Asesor Komorniczy  Komornik Sądowy
Magdalena Drzewiecka Przemysław Jurga


